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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU
CONSEIL MUNICIPAL

L'an deux mil dix neuf

Le quatorze février & dix-neuf heures,

le Conseil Municipal de la Commune de CEBAZAT (Puy-de-Déme),
doment convoqué, s'est réuni en session ordinaire, au Domaine de g
Prade, sous la présidence de M. NEUVY Flavien, Maire de CEBAZAT.
Date de convocation du Conseil Municipal : 8 février 2019.

PRESENTS :

Maire : M. NEUVY Flavien.

Adjoints : Mme CHALUS Jocelyne, Mme PELESE Albane, M. DA SILVA Tony,
Mme AMEIL Pascale, M. GAUVIN Laurent, M. OLEON Maurice.

Conseillers. Municipaux : Mme LAVAUD Sylviane, Mme MARQUIE Dominique,
Mme PAREDES Aldina, M. BETHE André, Mme GANNE Elisabeth, M. ROZIER
Daniel, Mme RODRIGUES Fabienne, M. DISSARD Andréa, Mme LECOUSY
Nathalie, M. MOREL Olivier, M. GUITTARD Pascal, M. DELIGNE Philippe,

M. BRESSOULALY Pierre.

PROCURATIONS : M. ROSLEY Patrick & M. GAUVIN Laurent, M. OLIVAIN Thierry &
M. DA SILVA Tony, Mme MOULY Brigitte & Mme AMEIL Pascale, M. TIXIER Jacques
& M. NEUVY Flavien, Mme FOURNIER Marie-Thérése & Mme LAVAUD Sylviane,
M. DUARTE Alonso & M. OLEON Maurice, M. FERNANDES José & Mme PAREDES
Aldina, Mme ACHERIAUX Corinne & M. GUITTARD Pascal, Mme PLANCHE
Frédérique & M. DELIGNE Philippe.

ABSENTS : -

SECRETAIRE DE SEANCE : M. DISSARD Andréa

Vu la délibération du Conseil Municipal en date du 15 janvier 2016
prescrivant le lancement de la procédure de révision générale du Plan
Local d'Urbanisme (PLU) et définissant les modalités de ia concertation ;

Vu I'arrété préfectoral du 16 décembre 2016 portant transformation de la
Communauté  d'Agglomération  « Clermont  Communautéy  en
Communauté Urbaine « Clermont Auvergne Métropole » & compter du ier
janvier 2017 ;

Vu la délibération du Conseil Municipal en date du 30 mars 2017 autorisant
Clermont Auvergne Métropole & poursuivre les procédures d'élaboration
ou d'évolution du Plan Local d'Urbanisme ;

Vu la tenue du débat en Conseil Communautaire lors de la séance du 30
juin 2017 sur les orientations générales du Projet d'Aménagement et de
Développement Durable (PADD) du PLU de la commune de Cébazat;

Vu le décret n°2017-1778 du 27 décembre 2017 portant création de la
méiropole dénommée « Clermont Auvergne Métropole » & parfir du Jer
janvier 2018 ;
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s'achévent avec |'arét du projet de Pll—s—<=<irer

Conformément aux dispositions de la charte de gouvernance actée
par I'ensemble des communes, chaque commune, préalablement & la
délibération d'arét du PLU par la Métropole, présente son projet de PLU
& son Consell Municipal.

Lorsque ce projet aura été arété par Clermont Auvergne Métropole, les
étapes suivantes seront :
¢+ la consultation des personnes publiques associées,
» larédlisation d'une enquéte publique,
¢ la présentation au Conseill Municipal du projet de PLU pour
validation,
» puis 'approbation du PLU par le Conseil Métropolitain.

Présentation du projet de Plan Local d'Urbanisme de Cébazat

Le projet de PLU de Cébazat s'inscrit dans une logique de compatibilité
avec le Schéma de Cohérence Territorlal (SCOT) du Grand Clermont o
la commune est identifiée comme faisant partie du coeur métropolitain.

L'élude a été conduite en collaboration avec M. Jean-Marie
FREYDEFONT du cabinet SYCOMORE et I'apport du cabinet
CORIEAULYS pour le volet environnemental.

Le diagnostic territorial puis la formalisation des enjeux ont abouti &
élaborer un Projet d'Aménagement et de Développement Durable
(PADD) et présenter un PLU articulé autour de 7 axes thématiques :

Axe 1 : Mettre en valeur les capacités d'accuell de Cébazat au service
du renforcement du cceur métropolitain tout en préservant ses
équilibres et ses qualités d'échelle et d'environnement

» Poursuite du renouvellement et de !'augmentation de la
population mais sur un rythme maitrisé. L'objectif est de tendre
vers et de stabiliser la population autour de 10 000 habitants.

» Poursuite de la politique de diversification de I'habitat en
direction des familles avec enfanits pour répondre a
I'imporiance de la population agée,

»  Maintlen au-deldr du seull de 20% de logements sociaux pour
répondre aux objectifs de la loi SRU,

= Achévement en priorité de la ZAC des 3 Fées pour des molifs
d'opfimisation fonciére et des équipements réalisés, ainsi que
d'amélioration de la mixité sociale et de rééquilibrage de I'offre,

» Une 2¢me phase du PLU reposant sur ['opfimisation des
disponibilités fonciéres inscrites dans le périmétre urbain en
privilégiant le développement d'opérations d’ensemble sur des
sites de tailles modestes, proches du centre ou des équipements
{Enclos de la Sarre, Chemin de la Sarre, Les Farges, Montely, Le
Colombier, Bellemoure...),

= Préservation des capacités de développement sur les sites de La
Vaye, Bellemoure et Le Colombier.

Axe 2: Anficiper et répondre aux besoins induits par I'apport de
populations nouvelles en matidre d'équipements et de services de
proximité

= Renforcement du réle prépondérant du centre ancien pour
consolider I'offre commerciale et de services & la population
tout en intégrant un développement maitrisé le long du
Boulevard Jean Moulin pour assurer la liaison avec la ZAC des 3
Fées,
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Affirmation de la vallée du Bédat comme «grand espace
public n: renforcement des cheminements sur berges et des
licisons entre les différents poles attractifs, renforcement de
I'offre d’équipements avec la Maison des Associations et la salle
des Fétes & la Prade, permettre la rédlisation de nouveaux
équipements de plein air compatibles avec les contraintes du
PPRNPI,

Conservation des potentialités fonciéres autour du site de
Sémaphore pour accueillir de nouveaux équipements publics.

Mettre en valeur le potentiel économique de la commune dans

sa diversité et affirmer sa dimenslon métropolitaine

Axe 4:

Prise en compte des projets de développement programmés
dans le cadre communautaire (Parc de Développement
Stratégique du Parc Logistique, Montels 3, ZACIL des Montels 4},

Poursuite du développement d'une offre fonciére diversifiée en
intégrant une gestion économe des sols,

Renforcement de ['alfractivité du pdle économique par
I'amélioration de I'accessibilité,

Intégration du programme de requalification des infrastructures
et du paysage des espaces d'activités existants notamment sur
la zone économique de Ladoux,

Favorisation de la mixité fonctionnelle dans le tissu urbain
notamment vis-&-vis des activités terticires et préparer la
mutation de la zone artisanale de Fontenille,

Consolidation de la présence de pratiques agricoles diversifiées
(activité  maraichére, activité viticole, grandes cultures,
vergers...).

Préserver les rapports éiroits entre nature et ville et maitriser

limpact de I'urbanisation sur I'environnement

Axe 5:

Confirmation de la limitation du processus d'urbanisation des
Cotes avec une réduction significative des zones & urbaniser,
Protection de la zone marcichére en assurant le maintien de ses
structures paysageéres,

Préservation des continuilés écologiques entre les milieux
protégés (corridors écologiques) : au nord entre le plateau de
Lachaud et la plaine de Limagne ; entre le centre hospitalier et
la commune de Blanzat; considérer le role de continuité
aguatique et humide de la vallée du Bédat,

Mise en valeur du potentiel des grands espaces naturels de la
Commune en matigre de loisirs urbains (Parc Montgroux, Parc
de la Prade) et assurer la continuité des cheminements;
préservation des chemins des Cotes

Confortement et protection de la frame verte et bleue de la
vallée du Bédat (maitrise de I'urbanisation, protection de la
ripisylve, maittrise fonciére des berges...)

Intégration dans les orientations d'aménagement de régles et
prescriptions en termes d'orientations, de traitement des
espaces extérieurs ainsi que mesures de protection de la
végétation,

Favorisation des espaces de pleine terre et de végétalisation par
le biais d'un coefficient de biotope par surface (CBS).

Faclliter les mobilités en favorisant les modes de déplacement
Maintien d'une bonne accessibilité au centre-vile pour
conforter ses équipements et ses commerces,
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cheminements piétons,

Renforcement de la structuration, du maillage et de la lisibilité
du réseau cyclable et plétons dans la ville (tendre vers une
lioison contfinue le long de la RD2 et de la RD21, de I'avenue du
Torpilleur-Sirocco jusqu'd la commune de Blanzat),
Renforcement de I'affractivité de I'offre de fransports en
commun et pérennisation d'une offre de transport public
durable sur les 3 Fées,

Amélioration de la connexion entre les quartiers et les espaces
naturels intégrée dans les orientations d'aménagement pour les
secteurs & urbaniser,

Mise & niveau du réseau structurant du péle économique Est et
action forte en matiére de transport alternatif & la voiture.

: Préserver les qualités d'image de la Commune

Mditrise des impacts des projets de développement sur les
entrées d’agglomération (RD2009, ZAC des Montels, Avenue de
la République...),

Préservation du caraciére arboré de la zone marcichére,
Facllitation de la recomposition urbaine de la zone artisanale en
maitrisant la tagade sur la RD2,

Mditrise de I'évolution du secteur de I'Enclos de la Sarre afin de
maintenir les perspectives paysagéres,

Préservation de la vocation naturelle et agricole des franges et
confortement des marges de recul paysager le long de la RD2,
Mise en valeur de la vallée du Bédat et requdiification de la
Place de la Commune 1871,

Préservation des zones de jardins en entrée de ville,

Mise en ceuvre du programme de requdlification paysagére des
espaces économiques.

: Préserver la population des risques, nulsances et pollutions

Intégration des dispositions du Plan de Prévention des Risques
Naturels Prévisibles Inondation (PPRNPI) en adaptant les modes
d'urbanisation et de construction au rsque inondation,
renfor¢ant les mesures de protection des biens et des personnes
et en préservant les champs d'expansion de crues,

Limitation des ruissellements par la mise en place d'une rétention
des eaux pluviales et la mise en place d'un coefficient de
végétalisation pour limiter I'imperméabilisation des sols,
Prévention des risques de coulées de boues, prise en comple
des risques de mouvements de terrains identifiés sur les Cotes et
exclusion des secteurs les plus impactés,

Le projet de PLU de Cébazat vient identifier 9 secteurs en zones &
urbaniser dont I'urbanisation et I'aménagement sont encadrés par des
orientations d'aménagement et de programmation {OAP) sectorielles,
& savoir :

Place de la Commune 1871
Les Farges

L'Enclos de la Sarre
Chemin de la Sarre
Montely

Le Colombier

Bellernoure

La Vaye

Secteur Economique Est
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thématiques permettant de localiser le champ d'application de
certains dispositifs réglementaires :
Plan des fonctions urbaines,
- Plan de la mixité sociale,
- Plan des hauteurs,
Plan de végétdlisation.

Le territoire est divisé en différentes zones :
Zones urbaines :
- Lo zone U dont deux soussecteurs présentant des
caractéristiques morphologiques et architecturales spécifiques,
& savoir Uca [centre ancien) et Uc] (cités Enclos de Chamerlat
et Aubeterre),
- Lazone Uv regroupant les espaces urbains fortement végétalisés
& vocation récréative, culturelle ou sportive ou d'équipements
publics (complexe sportif Jean-Marie-Belime, site de
Sémaphore, cimetfiére...)

Zones a urbaniser ;

- La zone AU destinée & étre ouverte & I'urbanisation mais dont
I'urbanisation reste subordonnée & une modification du plan
(sites de La Vaye et Bellemoure),

- Lazone 1AU située dans la continuité urbaine et destinée & étre
ouverte & l'urbanisation dans le cadre d'opérations
d'aménagement d’ensemble (Les Farges, Enclos de la Sarre,
Chemin de la Sarre, Colombier, Montely et Bellemoure &
dominante habitat et PDS du PLCA, Les Montels & vocation
économique).

Zone Agricole A qui a vocation & préserver les terres présentant un
potentiel agronomique, biologique ou économique.

ZLone Naturelle et forestidre N qu'il convient de protéger en raison de Ig

qualité des sites naturels, des paysages ou de leur intérét historique,
esthétique ou écologique. Elle comprend trois secteurs :
- Secteur NJ qui comespond & la vallée du Bédat ol sont
regroupés des jardins privatifs ou familiaux et des vergers,
- Secteur Nce correspondant & des sites présentant un intérét
écologique,
Secteur Nv englobant les parcelles classées en AOP qui
présentent une sensibilité écologique et paysagére forte.

3 secteurs de taille et de capacités limitées (STECAL) sont également
identifiés :

- Secteur Ne¢ correspondant & une activité isolée qui doit pouvoir
évoluer,

Secteur Nh coirespondant & une dire d'accueil des gens du
voyage ou des terrains familiaux,

- Secteur Ns correspondant au Parc Montgroux, Domaine de la
Prade et Place de la Commune 1871 qui doivent pouvoir
évoluer en tenant compte de leur localisation partielle en
champ d'expansion des crues au PPRNPI.

Evaluation environnementale

Le projet de Plan Local d'Urbanisme de la commune de Cébazat o fait
I'objet d'une évaluation environnementale.
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pression fonciére que connait la premiére couronne de I'agglomération
clermontoise, est favorable en tous points vis-&-vis de I'environnement
naturel et humain. En effet, il réduit de maniére notable les risques
pesant & I'heure actuelle sur les confinuités ecologiques et la
vulnérabilité des populations vis-&-vis risques naturels et le changement
climatique.

Bilan de la concertation

Le bilan de la concertation annexé & la présente délibération fait état
du bon déroulement de la concertation et du respect de I'ensemble
des prescriptions de la délibération de lancement de la procédure de
révision du 15 janvier 2016.

Le projet de PLU ainsi que le bilan de concertation sont annexés & la
présente délibération.

A la suite de cet exposé et aprés en avolr délibéré, le Consell
Municipal donne, A L'UNANIMITE, avec 28 voix pour et 1 abstention
(M. Pascal Guittard), un avls favorable au projet de PLU révisé de la
commune de Cébazat pour arrét par le Conseil Métropolitain.

Fait et délibéré en séance les jours, mois et an ci-dessus.

POUR AMPLIATION CERTIFIEE CONFORME
LE MAIRE,
Flavien NEUVY




